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CZĘŚĆ I 

- OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU  

Do projektu budowlanego budowy wiaty magazynowej zlokalizowanej na części działki oznaczonej w ewidencji 

gruntów numerem 407/3 w obrębie 0003 Klembów, gmina Klembów. 

 Inwestor: Gmina Klembów 

 Adres inwestycji: Gmina Klembów, Klembów, ul. Miła 15, 05-205 Klembów 

 Adres inwestora: Gmina Klembów, Klembów, ul. Gen. Fr. Żymirskiego 38, 05-205 Klembów 

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Przedmiotem inwestycji jest budowa lekkiej wiaty magazynowej na terenie istniejącego „PUNKTU SELEKTYWNEJ 

ZBIÓRKI ODPADÓW KOMUNALNYCH W KLEMBOWIE” (zwanego dalej PSZOK). 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

Przedmiotowy teren jest już zagospodarowany, znajduje się na nim „PUNKT SELEKTYWNEJ ZBIÓRKI ODPADÓW 
KOMUNALNYCH W KLEMBOWIE” na terenie którego od mieszkańców gminy Klembów przyjmowane i 
magazynowane są odpady selektywnie zbierane, z wyłączeniem zmieszanych odpadów komunalnych, metali oraz 
odpadów zawierających azbest. Odpady gromadzone w PSZOK, po uzyskaniu ilości transportowych odbierane są 
bezpośrednio przez firmy posiadające wszystkie niezbędne pozwolenia i transportowane do miejsc, w których 
odpady poddawane będą procesom recyklingu lub unieszkodliwiania. 
W części zachodniej terenu działki znajduje się ciek wodny, a w części południowej oczyszczalnia ścieków wraz z 

urządzeniami technicznymi związanymi z oczyszczalnią przy której wykonane są utwardzone nawierzchnie oraz 
ogrodzenie z furtką i bramą wjazdową. Od strony ulicy Miłej wykonany jest zjazd. Na terenie objętym opracowaniem 
nie występują drzewa i krzewy kolidujące z projektowanym obiektem. Na terenie nieruchomości nie występują 
pomniki przyrody dla których ustanowiona jest strefa ochronna. Przedmiotowa działka uzbrojona jest w media: 

energetyczne, wodociągowe i kanalizacyjne. 

Na terenie PSZOKU (terenie opracowania) znajdują się: 
- utwardzenia placu z betonowej kostki brukowej z podbudową pod ruch ciężki, 
- ścieżka edukacyjna z betonowej kostki brukowej wyposażona m. in. w ławki, tablice edukacyjne i 

informacyjne, zieleń urządzona, lampę oświetleniową z elementami zasilania OZE (modułem PV i wiatrakiem). 
- kontenery na odpady niebezpieczne i ZSEE ze szczelną kwasoodporną podłogą w formie wanny wychwytowej 

na ruszcie, dostosowane do magazynowania odpadów niebezpiecznych i zużytego sprzętu elektrycznego i 
elektronicznego, z wyposażeniem, 

- kontener na odpady oraz na przedmioty do ponownego użycia do magazynowania odpadów przeznaczonych 
do ponownego użycia, przedmiotów do ponownego użycia oraz przetwarzania odpadów przez ich 
przygotowanie do ponownego użycia (warsztat wraz z wyposażeniem),  

- kontener biurowy, 

- kontenery i pojemniki do zbierania i magazynowania poszczególnych rodzajów odpadów innych niż 
niebezpieczne, odpowiednio oznaczone i opisane,  

- lekka wiata magazynowa na odpady i otwarte kontenery KP-7 ozn. na PZT nr 2, 

- waga samochodowa do 20 ton ozn. na PZT nr 3, 

- Infrastruktura towarzysząca i niezbędne instalacje takie jak wewnętrzna instalacja wodociągowa zasilająca 
hydrant przeciwpożarowy, wewnętrzna instalacja elektryczna, w tym system oświetlenia placu, zasilanie 
wiaty z systemem oświetleniowym, zasilanie kontenera biurowego oraz magazynów, instalacji 

monitoringowej, alarmowej, a także wyposażenie i niezbędne systemy komputerowe do obsługi ww. 
instalacji. 

Na terenie nieruchomości nie występują drzewa kolidujące z projektowanym obiektem. Na terenie nieruchomości 
nie występują pomniki przyrody dla których ustanowiona jest strefa ochronna. Teren PSZOK-u jest ogrodzony.  
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 

Projektuje się budowę wiaty magazynowej o lekkiej konstrukcji na istniejącym utwardzeniu, która nie jest zaliczana 

do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymienionych w Rozporządzenie Rady Ministrów 
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. (t.j. Dz. U. z 
2016 r. poz. 71). oraz nie wymaga decyzji środowiskowej lokalizacji inwestycji. 
 

Od strony północnej - wiata zlokalizowana będzie w odległości 8,52 m – 11,12 m od sąsiednich działek 398 i 399 
niezabudowanych. 

Od strony południowej – wiata zlokalizowana będzie w odległości 3,40 m od granic opracowania oraz 80,00 od 

sąsiedniej działki nr 1320/2 niezabudowanej. 

Od strony zachodniej - budynek zlokalizowany będzie w odległości 45,08 m od sąsiedniej działki 409/6 

niezabudowanej. 

Od strony wschodniej - budynek zlokalizowany będzie w odległości 40,56 m od sąsiedniej działki 405/2 

niezabudowanej. 

3.1. Uzbrojenie techniczne.  

Projektowana wiata podłączona będzie do: 
- sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami przyłączenia po przez wewnętrzną elektryczną instalację. 

3.2. Odprowadzenie wód opadowych. 
Wody deszczowe i roztopowe odprowadzane będą z połaci dachowej, utwardzeń na teren inwestycji po przez 

infiltrację. 

3.3. Śmieci i odpady. 
W trakcie użytkowania wiaty śmieci i odpady, po sortowaniu, gromadzone będą w pojemnikach i wywożone przez 
wyspecjalizowaną firmę. 

3.4. Układ komunikacyjny. 
Podjazdy i chodniki z kostki brukowej, wykonane zostały w sposób uniemożliwiający zalewanie sąsiadujących 
posesji. 

Nie projektuje się nowych miejsc postojowych, na ternie opracowania znajdują się 4 miejsca postojowe (mp1-4), w 

tym 1 miejsce postojowe (mp1) dla samochodów w osobowych użytkowanych przez osoby niepełnosprawne. 

3.5. Sposób dostępu do drogi publicznej. 
Teren planowanej inwestycji posiada zapewniony dostęp do drogi publicznej – ulicy Miłej w Klembowie (droga 
gminna) z jezdnią o nawierzchni asfaltowej, poprzez istniejący zjazd z tej drogi na teren drogi wewnętrznej i 
dojazdem po terenie części działki ew. nr 407/3 (na terenie oczyszczalni ścieków). 

3.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej projektu 

zagospodarowania działki lub terenu. 
Teren zostanie zagospodarowany w sposób uniemożliwiający zalewanie sąsiadujących posesji. Nie projektuje się 
podniesienia poziomu terenu nieruchomości oraz zmiany ukształtowania ternu przedmiotowej inwestycji. Tereny 

utwardzone będą ukształtowane w sposób uniemożliwiający spływ wód opadowych po za teren inwestycji. 

Na obszarze biologicznie czynnym projektuje się trawę boiskową regularnie strzyżoną oraz nasadzenia niskimi 

krzewami. 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

- Granice działki ew. nr 407/3 - ABCDEFGHIJKLŁMA: - 1 1325,00 m2 

 

- Granice obszaru inwestycji i jednocześnie granice obszaru oddziaływania 

inwestycji część dz. nr ew. 407/3 – GHIJKLŁG - 3 300,00 m2 

- Powierzchnia zabudowy: - 176,60 m2 

- Projektowana wiata ozn. nr 1 - 106,27 m2  

- Istniejąca wiata ozn. nr 2 - 70,33 m2 
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Utwardzona nawierzchnia: - 745,40 m2 

Istniejące utwardzenia pod ruch ciężki ozn. j.kb. - 690,40 m2 

Istniejące utwardzenia pod ruch pieszy - 55,00 m2 

- Powierzchnia biologicznie czynna (min. 30%) - 72,06 %, 2378,00 m2 

Obliczenia 

Pza – powierzchnia zabudowana = Pz + Un = 176,60 m2 + 745,40 m2 = 922,00 m2 

Pbcz– powierzchnia biologicznie czynna = Pi – Pza = 3300,00 m2 –  922,00 m2 = 2378,00 m2 

Pbcz% = (Pbcz \ Pi) * 100%  = (2378,00 m2 \ 3300,00 m2) * 100% = 72,06 % > 30%– warunek spełniony 

- Wskaźnik intensywności zabudowy (min. 0,01 - maks. 0,8) - 0,0535 

Obliczenia 

Pc1 – powierzchnia całkowita wiaty nr 1 =  106,27 m2 

Pc2 – powierzchnia całkowita wiaty nr 2 =  70,33 m2 

Pc – powierzchnia całkowita łącznie =  176,60 m2 

Pi – powierzchnia inwestycji = 3300,00 m2 

w.i.z. = Pc \ Pi = 176,60 m2 \ 3300,00 m2 = 0,0535 > 0,01 i 0,0535< 0,8 – warunek spełniony 

- Powierzchnia  zabudowy (brak zapisów w MPZP) - 5,35 % 

Obliczenia 

Pz – powierzchnia zabudowy łącznie =  176,60 m2 

Pi – powierzchnia inwestycji = 3300,00 m2 

Pz% = Pz \ Pi = (176,60 m2  \ 3300,00 m2)*100%= 5,35%< 30% 

5. INNE INFORMACJE I DANE 

5.1. Rodzaje ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów 
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane. 

Teren objęty opracowaniem na podstawie zapisów w Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  
zezwala na przedmiotową inwestycję.  

5.2. Informacja czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru 
zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze 

objętym ochroną konserwatorską. 
Teren będąca przedmiotem opracowania nie jest wpisany do rejestru zabytków, oraz do gminnej ewidencji 

zabytków. Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 

5.3. Określenie wpływu eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego - jeśli zamierzenie 
budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego. 

Nie obejmuje terenu inwestycji. 

5.4. Teren zalewowy. 

Nie występuje na obszarze inwestycji. 

5.5. Instalacje melioracyjne. 

W części zachodniej terenu działki znajduje się ciek wodny, projektowana wiata nie wpływa w żaden sposób na 
jego przepływ i prace konserwacyjne. 

5.6. Obszar Mazowieckiego Krajobrazu Chronionego. 

Nie obejmuje terenu inwestycji. 

5.7. Obszar Natura 2000. 

 Nie obejmuje terenu inwestycji.  
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5.8. Informacje o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z 
przepisami odrębnymi; 

Nie występują na terenie inwestycji. Uciążliwości związane z funkcjonowaniem obiektu nie przekraczają granic 
posesji (nie występuje urządzenia emitujące hałas lub substancje szkodliwe na zewnątrz budynku). 
Nie ma potrzeby wykonania analizy - zgodnie z § 13 i 60 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 
2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (t.j. Dz. U. z 

2015 r. poz. 1422), ponieważ przedmiotowa inwestycja nie wpływa w sposób negatywny na istniejące mieszkalne 
budynki sąsiednie ze względu na zachowane odległości. 

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH 

POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI 

TECHNICZNYMI; 

6.1. Droga pożarowa i zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru. 
Zgodnie z rozporządzeniem MSWiA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę 
oraz dróg pożarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030) doprowadzenie drogi pożarowej dla przedmiotowego 
budynku nie jest wymagane. 

6.2. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru: 
Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru dla przedmiotowego 
budynku wynosi 10dm3/s lub 100 m3 zapasu wody w przeciwpożarowym zbiorniku wodnym. Źródłem 
zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru spełniającym wymagania przepisów dla budynku są 
hydranty zewnętrzne zlokalizowane na wiejskiej sieci wodociągowej. Na terenie opracowania w części południowej 
znajduje się hydrant przeciwpożarowy. 

7. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH; 

Nie obejmuje terenu inwestycji. 

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z późn. 
zm.). oraz § 14 ust. 8 i § 18  Rozporządzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej 

załączam poniżej wymaganą informację w formie opisowej. 
 

Obszar oddziaływania obiektu: 
a) na podstawie § 12 ust. 1 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679) 
wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zbliżenia ścian zewnętrznych z oknami lub drzwiami do granicy działki 
budowlanej o zasięgu 4 m od zewnętrznego obrysu budynku z takimi ścianami; 

b) na podstawie § 271 ust. 1 rozporządzenia j.w. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego wzajemnego zbliżenia 
zewnętrznych ścian budynków PM o zasięgu 8 m od ścian nie będących ścianami oddzielenia pożarowego tych 
budynków; 

c) na podstawie § 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia j.w. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zbliżenia budynków z 
oknami pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi z uwagi na określone w przepisie wzajemne przesłanianie o 
zasięgu dla projektowanego obiektu; 

d) na podstawie § 40 ust. 3 rozporządzenia j.w. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zbliżenia ścian budynków z 
oknami pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi od placów zabaw dla dzieci o zasięgu 10 m od ścian takich 
budynków oraz miejsc gromadzenia odpadów stałych; 

e) na podstawie § 19 ust. 1 rozporządzenia j.w. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zbliżenia ścian z oknami 
pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi od wydzielonych miejsc postojowych o zasięgu 7 m od takich 
ścian zewnętrznych; 
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f) na podstawie § 19 ust. 2 rozporządzenia j.w. wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zbliżenia wydzielonych 
miejsc postojowych od granicy działki budowlanej o zasięgu 3 m od takich granic; 

g) na podstawie § 60 rozporządzenia j.w. wyznaczono obszar zasięgu cienia generowanego przez projektowany 
budynek w dniach 21.III oraz 21.IX w godzinach 7.00-17.00 o zasięgu 24,50 m w kierunku wschodnio-zachodnim 

oraz 15,80 m w kierunku północnym mogącego wpływać na ograniczenie dostępu do promieniowania 
słonecznego do pokoi mieszkalnych innych budynków. 

 

W związku z powyższymi punktami obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na terenie, na których 
został zaprojektowany przedmiotowy budynek, czyli na części działki ewidencyjnej numer 407/3 i nie wykracza 

swym zasięgiem na sąsiednie działki. 

9. UWAGI KOŃCOWE 

Niniejszy projekt nie przewiduje powstania zagrożeń i negatywnego wpływu dla środowiska i higieny oraz zdrowia 
użytkowników projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z obowiązującymi 
przepisami odrębnymi. 
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CZĘŚĆ II 

- RYSUNKI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 
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LEGENDA:
         Granice działki ew. nr 407/3 - ABCDEFGHIJKLŁMA - pow. dz. 1 1325,00 m2

         Granice obszaru inwestycji i jednocześnie granice obszaru oddziaływania 
inwestycji część dz. nr ew. 407/3 - GHIJKLŁG - pow. dz. 3300,00 m2

1 - Projektowana Wiata magazynowa - obiekt opracowania.

2 - Istniejąca Wiata magazynowa na odpady oraz otwarte kontenery KP7.

3 - Istniejąca Waga samochodowa.

mp1-4 - Istniejące miejsca postojowe w tym 1 miejsce postojowe (mp1) dla samochodów
             osobowych użytkowanych przez osoby niepełnosprawne.
         - Istniejące ogrodzenie - teren PSZOK-u.
         e - Projektowana wewnętrzna istalacja elektryczna.

         eNI - Istniejąca wewnętrzna istalacja elektryczna.

         w - Istniejąca wewnętrzna istalacja wodociągowa.
         Istniejące zewnętrzne latarnie oświetleniowe. 

            Istniejąca utwardzona ścieżka edukacyjna.

            j.kb. - Istniejące utwardzenia pod ruch ciężki.   

           Istniejący teren biologicznie czynny.

           Linia zabudowy

Istniejąca studnia
500

w

3

Istniejąca zewnętrzna
rozdzielnica elektryczna Wewnętrzna linia zasilająca (WLZ)

do istneijacej tablicy elektrycznej
20 mb - YKY 5x6mm2

e

Istniejący rów

Istniejące ogrodzenie
PSZOK-u

Istniejąca oczyszczalnia ścieków

Istniejący wjazd i w
ejście na teren

91
5

Istniejący zewnętrzny 
hydrant p.poż.

2960

4
5
9

500

5
0
0

990

162
0

1
0

6
0

3
5
5

Skala:

Data:

Inwestor:

Nazwa rysunku: Archiektura/projektant:

Nr rys.:

Podpis:
1 : 500

Projekt zagospodarowania działki

BUDOWA WIATY MAGAZYNOWEJ

24-02-2025

Gmina Klembów, Klembów, ul. Miła 15
część działki nr ew. 407/3 obręb Klembów

Gmina Klembów

mgr inż. arch. Jan Edward Tejwan
upr. nr BŁ-POKK/05/2002

spec. architektura bez ograniczeńT1
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CZĘŚĆ III 

- DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU 
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OŚWIADCZENIE AUTORA PROJEKTU 

Do projektu budowlanego budowy wiaty magazynowej zlokalizowanej na części działki oznaczonej w ewidencji 
gruntów numerem 407/3 w obrębie 0003 Klembów, gmina Klembów. 

 Inwestor: Gmina Klembów 

 Adres inwestycji: Gmina Klembów, Klembów, ul. Miła 15, 05-205 Klembów 

 Adres inwestora: Gmina Klembów, Klembów, ul. Gen. Fr. Żymirskiego 38, 05-205 Klembów. 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 2024 r. 

poz. 725 z późn. zm.). oświadczamy, że w/w projekt budowlany został sporządzony zgodnie z 
obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

Zakres 

opracowania 
Branża architektoniczna 

Projektant 

mgr inż. arch. Jan Edward Tejwan 

upr. nr BŁ-POKK/05/2002 

spec. architektura bez ograniczeń 

Podpis  

Data  24.02.2025 r. 
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Za zgodność z oryginałem
              24.02.2025r.



Mazowiecka Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Mazowiecka Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Jan Edward TEJWAN

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr BŁ-POKK/05/2002,
jest wpisany na listę członków Mazowieckiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: MA-1418.

Członek czynny od: 14-01-2003 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 21-10-2024 r.  Warszawa.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 31-05-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Anatol Kuczyński, Sekretarz Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

MA-1418-322A-DD33-D6EA-5DE2

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.


